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У роботі, на основі теоретичного пошуку встановлено ступінь відповідності 

і диференціації вітчизняної та зарубіжної (європейської) моделей ціноутворення в 

будівництві. За результатами проведеного аналітичного дослідження здійснено 

порівняння структури елементів та їх питомої ваги у вартості будівельно-

монтажних робіт за вітчизняною та західною (європейською) методикою 

розрахунку кошторису.  
 

Implementation of Ukraine to the European Union should provide the 

harmonization of the regulatory framework of construction and transition to the 

European model for calculating the cost of construction works. 

That is why, the purpose of this scientific research is to establish the degree of 

correspondence and differentiation of the native and foreign (European) models of 

pricing in construction and determination of the specific weight and species recognition 

of its elements in the construction cost estimates of the facility. 

The object of the research is the process of correspondence and differentiation of 

applied models (techniques) of cost formation for the construction works and the value of 

the specific element weight according to which such calculations are made; and the 

subject - theoretical search and analytical research of differentiation of both models of 

cost formation for the construction works and the value of the specific weight of the 

elements according to which such calculations are made. 

It has been found out that both European and native models of the cost of 

construction works contain in their basis: direct costs (the cost of raw materials, the cost 

of wages, the cost of operating machinery and equipment); organizational and logistical 

costs; other costs. This in turn underlines their similarity concerning the elements which 

are taken into account at formation of the cost of construction works. 

The calculation of the construction costs works by calculation technique has been 

revealed: the native model assumes the step-by-step accounting of the sum of direct 
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expenses, the sum of general production expenses and other expenses, whereas the 

European model includes four components: direct expenses (connected with quantity of 

works), indirect expenses, risks and profitability, and also taxes and fees. Calculation of 

this cost is carried out by taking into account the weighting coefficients for different 

types of construction works, different values of such works and the like. 

The analysis of the structure of the estimate of construction and installation works 

(based on manual works of performed cement-lime plastering or cement mortar on 

concrete walls per 100 sq. meters) by native and foreign methods of estimate calculation 

has shown structural differentiation of specific weight and kinds of elements of the 

estimate. 

 

Ключові  слова:  моделі ціноутворення в будівництві, диференціація 

вітчизняної та європейської моделей розрахунку вартості будівельних робіт щодо 

методики калькулювання, елементи структури кошторису будівельно-монтажних 

робіт, питома вага елементів у кошторисній вартості об’єкту будівництва. 

Keywords: models of pricing in construction, differentiation of the native and 

European models of calculation of the construction works cost, elements of the estimate 

of construction and installation works, specific weight of elements in the estimated cost 

of the construction objects. 

 

Аналіз досліджень та постановка задачі. Цілями даного наукового 

дослідження є порівняння моделей (методик) формування вартості 

будівельних робіт за кордоном (європейський досвід) та в Україні з метою 

гармонізації вітчизняної кошторисно-нормативної бази ціноутворення в 

будівництві із аналогічною у Європейському союзі. 

Метою наукового дослідження є встановлення ступеня відповідності 

та диференціації вітчизняної та зарубіжної (європейської) моделей 

ціноутворення в будівництві та встановлення величини питомої ваги і 

видової ознаки його елементів у кошторисній вартості об’єкту 

будівництва. 
Постановка завдання. Реалізація поставленої у дослідженні мети 

визначила необхідність вирішення наступних завдань:  

 дослідження західної моделі (методики) формування вартості 

будівельних робіт; 

 дослідження вітчизняної моделі (методики) формування вартості 

будівельних робіт;  

 порівняння структури елементів та їх питомої ваги у вартості 

будівельно-монтажних робіт за вітчизняною та західною (європейською) 

методикою розрахунку кошторису. 

Виклад основного матеріалу. Важливе значення в процесі 

передпроєктної, проектної стадії та у процесі виконання будівельних робіт 

має ціноутворення у будівництві, від якого залежать не лише ціна об’єкту 

будівництва, терміни виконання будівельних робіт, залучення інших 

організацій до виконання окремих робіт, але й інвестиційна складова щодо 

реалізації проекту будівництва. 
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Виходячи з цього, необхідно вивчати досвід кращих компаній та 

зарубіжний досвід щодо використання методик ціноутворення та практик 

встановлення вартості будівельних робіт з метою їх застосування в 

Україні. 

Дослідження західної (європейської) моделі формування вартості 

будівельних робіт дає змогу ствердити, що в основі такої моделі лежить 

методика ціноутворення на основі врахування вартості основних 

елементів, що визначають самі будівельні роботи, використання ресурсів, 

врахування доходності та ризиків (рис.1) [1; 2; 3; 4; 5 с. 81]. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рис. 1.  Формування вартості будівельно-монтажних робіт  

(західна (європейська) модель) 

 

Отже, загальна вартість будівельних робіт (TC) включає в себе 

чотири складові: прямі витрати (UP) які пов’язані із кількістю робіт (Q), 

непрямі витрати (IWC), ризики та рентабельність (OP), а також податки і 

збори (VAT). 
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Так, прямі витрати пов’язані із використанням вартості трудових 

ресурсів, матеріальних ресурсів та основних засобів, тобто знарядь праці.  

Врахування зазначених складових у вартості будівельних робіт, з 

однієї сторони визначає повноту врахування застосовуваних ресурсів, 

ризиків та врахування планових величин результативності підприємств 

щодо реалізації будівельних робіт, тощо. З іншого боку – вартість 

оцінюється шляхом врахування вагових коефіцієнтів щодо різних видів 

будівельних робіт, різної величини таких робіт і т.д. 

Західна модель формування вартості будівельних робіт, таким чином, 

може бути описана (формула 1): 

 

TC=SUMМ(QxUP)x(1+IWC)x(1+OP)x(1+VAT)             (1) 

 

Запропонована формула розрахунку вартості будівельних робіт 

ґрунтується на вищезазначеній методиці формування вартості будівельних 

робіт та включає вищеперераховані складові. При цьому, сама величина 

складових та методики їх обрахунку є диференційованими щодо видів 

будівельних робіт, їх організації, результативності, тощо. 

В Україні функціонує вітчизняна модель розрахунку кошторису 

будівельно-ремонтних робіт та ціноутворення в будівництві (рис. 2) [6; 7; 

8; 9, с. 124; 10]. 

Так, кошторисна вартість будівництва визначається наступною 

методикою (формула 2): прямим сумуванням вартості будівельних робіт, 

вартості монтажних робіт, вартості технологічного устаткування та інших 

витрат [6]. 

Vб=Vбр+Vмпр+Vу+Vін                                                                        (2) 

де Vб  – вартість будівельної продукції, 

Vбр – вартість будівельних робіт, 

Vмр – вартість монтажних робіт, 

Vу  – вартість технологічного устаткування, 

Vін – інші витрати. 

 

Кошторисна вартість будівельно-монтажних робіт згідно даної 

методики розраховується сумуванням прямих і загальновиробничих 

витрат (формула 3): 

VБМР=VП+VЗВ                                               (3) 

де VП – прямі витрати, 

VЗВ – загально виробничі витрати. 
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Рис. 2. Формування вартості будівельно-монтажних робіт  

(вітчизняна модель) 

 

Прямі витрати в свою чергу враховують: заробітну плату робітниківв 

виконавців, вартість експлуатації машин, механізмів та обладнання, 

вартість сировини, виробів та матеріалів, конструкцій. 

Загально-виробничі витрати включають в себе:  витрати на 

управління та обслуговування будівельного виробництва чи ремону, 

витрати на організацію і обслуговування будівельного майданчика та 

вдосконалення будівельної технології. 

Структура кошторису будівельно-монтажних робіт (поліпшене 

штукатурення цементно-вапняним або цементним розчином  по каменю i 

бетону стін вручну на 100 м
2
) за вітчизняною методикою розрахунку 

кошторису здійснено на основі застосування ПК АВК 5. 

Вагомість окремих елементів кошторису у загальній вартості 

будівельних робіт за вітчизняною методикою обрахунку представлена на 

рисунку 3. 

Диференціація моделей (методик) обрахунку кошторису  будівельно-

монтажних  робіт в Україні та за кордоном визначає необхідність 

дослідження структурно-видової вагомості окремих елементів кошторису 

у загальній вартості будівельних робіт. 
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Рис. 3. Структура кошторису будівельно-монтажних робіт  

(поліпшене штукатурення цементно-вапняним або цементним розчином 

 по каменю i бетону стін вручну на 100 м
2
)  

за вітчизняною методикою розрахунку кошторису, % 

 

Вагомість окремих елементів кошторису у загальній вартості 

будівельних робіт за зарубіжною (європейською) методикою обрахунку 

представлена на рисунку 4. 

 

 
Рис. 4. Структура кошторису будівельно-монтажних робіт (поліпшене 

штукатурення цементно-вапняним або цементним розчином 

по каменю i бетону стін вручну на 100 м
2
) 

за західною (європейською) методикою розрахунку кошторису, % 
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Проведений аналіз структури кошторису будівельно-монтажних робіт 

(поліпшене штукатурення цементно-вапняним або цементним розчином по 

каменю i бетону стін вручну на 100 м
2
) за вітчизняною та західною 

методиками розрахунку кошторису показав структурну диференціацію 

щодо питомої ваги та видової ознаки елементів кошторису. 

Висновки за результатами досліджень. Проведене у роботі 

теоретичне узагальнення сутності вітчизняної і зарубіжної моделей 

ціноутворення та аналітичне дослідження структури елементів та їх 

питомої ваги у вартості будівельно-монтажних робіт за вітчизняною та 

західною (європейською) методикою розрахунку кошторису дозволило 

сформувати наступні висновки. 

1. Як європейська, так і вітчизняна моделі формування вартості 

будівельних робіт у своїй основі містять: прямі витати (витрати на 

сировину і матеріали, витрати на заробітну плату, витрати на експлуатацію 

машин і устаткування); організаційні та логістичні витрати; інші витрати. 

Це в свою чергу підкреслює їх подібність щодо елементів, які беруться до 

уваги при формуванні вартості будівельних робіт. 

2. Досліджувані моделі розрахунку вартості будівельних робіт 

різняться між собою насамперед методикою калькулювання: вітчизняна 

модель передбачає поетапне врахування суми прямих витрат, суми 

загально-виробничих витрат та інших витрат, тоді як західна – включає в 

себе чотири складові: прямі витрати (пов’язані із кількістю робіт), непрямі 

витрати, ризики та рентабельність, а також податки і збори. Розрахунок 

зазначеної вартості здійснюється шляхом врахування вагових коефіцієнтів 

щодо різних видів будівельних робіт, різної величини таких робіт  і т.д. 

3. Проведений у роботі аналіз структури кошторису будівельно-

монтажних робіт (поліпшене штукатурення цементно-вапняним або 

цементним розчином по каменю i бетону стін вручну на 100 м
2
) за 

вітчизняною та західною методиками розрахунку кошторису показав 

структурну диференціацію щодо питомої ваги та видової ознаки елементів 

кошторису. 

4. Імплементація України до Європейського Союзу повинна 

передбачати у тому числі гармонізацію нормативної бази будівництва та 

перехід на європейську модель розрахунку вартості будівельних робіт.  
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